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COMUNE DI POMARANCE Prov. di Pisa                                   SETTORE GESTIONE DEL TERRITORIO 
 

P.za S. Anna n°1 56045 - Pomarance (PI) - Tel.0588/62311 Fax 0588/65470  

 

SPECIFICHE TECNICHE 
 

 

Art. 1 – Oggetto dell’accordo quadro 

L’accordo quadro ha per oggetto l’esecuzione di interventi di manutenzione straordinaria 

al patrimonio dislocato sul territorio comunale compreso quello sportivo. 

L'affidamento è effettuato tramite stipulazione di un accordo quadro con un unico operatore, a 

misura, ai sensi dell'art. 54, del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii.. 

I lavori oggetto dell’accordo saranno affidati senza avviare un nuovo confronto competitivo, ai 

prezzi unitari posti a base di gara depurati dal ribasso offerto dall'aggiudicatario, secondo le 

modalità di esecuzione previste nelle presenti Specifiche Tecniche. 

La tipologia dei lavori previsti è la seguente: 

 Demolizione intonaci deteriorati; 

 Rifacimento intonaci interni ed esterni; 

 Ripristino cls deteriorato; 

 Tinteggiature pareti interne ed esterne; 

 Pulitura canali di gronda; 

 Sostituzione porzioni di manto di copertura; 

 Smontaggio e rimontaggio manto copertura; 

 Impermeabilizzazioni di coperture; 

 Sostituzione infissi; 

 Rivestimenti e pavimenti; 

 Sostituzione vetri rotti; 

 Ripristino pavimentazioni deteriorate; 

 Pulitura e coloritura elementi in ferro. 

 

Qualora, per il singolo ordinativo, non fossero presenti le voci di lavorazioni 

nell’elenco prezzi posto a base di gara, saranno applicati i prezzi del Prezzario delle 

opere pubbliche della Regione Toscana anno 2022/1 depurati del ribasso offerto in sede di 

gara. 

Tutti gli interventi sopra indicati non sono predeterminati nel numero ma saranno 

individuati dalla stazione appaltante, nel corso dello svolgimento dell’accordo quadro, in 

base alle proprie necessità. 

Le prestazioni saranno effettuate a seguito di ordinativo di lavoro redatto in relazione alle 

esigenze manutentive  delle strade e dei parcheggi durante il periodo di validità 

dell’accordo quadro. L’ordinativo di lavoro accettato dall’impresa costituirà il singolo 

contratto di appalto all’interno del contratto di accordo quadro sottoscritto dall’impresa e 

dalla stazione appaltante. 

Non possono in nessun caso essere apportate modifiche sostanziali alle condizioni fissate 

nell'ambito dell'accordo. 

L’ordinativo di lavoro ai sensi dell’art.173 del DPR 207/10 conterrà l’importo, 

l’elenco dei lavori e delle somministrazioni, le condizioni di esecuzione, il termine di 

ultimazione dei lavori; per quanto riguarda invece i prezzi unitari, le modalità di 

pagamento, le penalità in caso di ritardo e le garanzie a carico dell’esecutore si 

rimanda a quanto previsto nelle presenti specifiche tecniche e nello lettera contratto. 
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La prestazione non è pertanto a corpo, ma a misura, e quantificata progressivamente 

applicando ai lavori richiesti i prezzi dell’Elenco Prezzi Unitari di riferimento e/o nuovi prezzi 

decurtati del ribasso percentuale derivante dal rapporto tra l’importo offerto a corpo in sede di gara 

e l’importo  soggetto a ribasso per € 54.835,00 oltre € 1.329,85 per costi per la sicurezza non 

soggetti a ribasso. 

I lavori e le forniture dovranno essere eseguiti in qualunque parte del territorio comunale e 

per qualsiasi quantità ordinata per ogni intervento, con il solo limite dell'importo massimo 

stabilito in sede di gara, senza che l’appaltatore possa avanzare pretese ulteriori rispetto 

ai prezzi dell’elenco prezzi. 
 

Art. 2 – Ammontare e durata dell’accordo quadro 

L’accordo quadro ha durata semestrale e i suoi effetti decorrono dalla data di sottoscrizione della 

lettera contratto e comunque fino all’esaurimento delle somme . 

L’importo dell’Accordo Quadro ammonta a € 54.835,00 (euro 

cinquantaquattromilaottocentotrentacinque/00) per lavori, oltre oneri della sicurezza pari a € 

1.329,85 (euro milletrecentoventinovemila/85), per complessivi € 56.164,85 (euro 

cinquantaseimilacentosessantaquattro/85). 

L’importo come sopra determinato rappresenterà il valore massimo della prestazione. L’importo 

totale della prestazione potrà essere inferiore al valore massimo in funzione 

delle necessità dell’Ente. 
 

Art. 3 – Prescrizioni Tecniche per le lavorazioni 

Tutti gli interventi di manutenzione e di riparazione dovranno essere conformi alla normativa 

vigente al momento dell’installazione. 

Qualora intervengano modifiche al quadro normativo tali da comportare cambiamenti 

sostanziali nei materiali e nelle caratteristiche di alcuni elementi tali da comportare un 

notevole pregiudizio economico all’appaltatore, si procederà al concordamento di nuovi prezzi. 

Le opere da eseguirsi saranno identificate negli ordinativi trasmessi dal Direttore dei Lavori 

all’impresa. 

La qualità dei materiali da impiegarsi nelle varie categorie di lavoro è quella descritta 

nell’elenco prezzi allegato, oltre quello prescritto dalla vigente normativa nazionale che qui 

si richiama integralmente. 
 

Art. 4 Danni alle opere - danni di forza maggiore 

1. E' a completo carico dell'Impresa la riparazione, a sua cura e spese, dei 

danneggiamenti di qualsiasi genere che venissero arrecati per qualsiasi causale (esclusi 

quelli di forza maggiore, nei limiti appresso stabiliti) a qualsiasi opera (scavi, rinterri, 

murature, tubazioni, ecc.) in corso di esecuzione o già eseguita, nonché alle provviste, ai 

materiali a piè d'opera, alle opere provvisionali ed al macchinario e attrezzatura 

dell'Impresa. 

In particolare resteranno a carico dell'Impresa, e nessun compenso sarà perciò per essi 

corrisposto dall'Amministrazione, tutti i lavori necessari per riparare nel più breve tempo i 

danni provocati dal parziale o totale interramento od allagamento dei cavi aperti per la 

posa delle tubazioni (che siano state o no collocate) per qualsiasi causa (smottamento di 

scarpate, azione di acque meteoriche o sorgive, ecc.), anche se di forza maggiore. 
 

2. I danni di forza maggiore - quelli cioè provocati alle opere, nel corso dell'appalto sino al 

collaudo, da eventi imprevedibili ed eccezionali per i quali non siano state trascurate 

dall'Impresa le normali ed ordinarie precauzioni - con l'eccezione del precedente 

paragrafo, dovranno essere denunciati dall'Impresa immediatamente appena verificatosi 
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l'evento dannoso ed in nessun caso, sotto pena di decadenza, oltre i 5 giorni da quello 

dell'evento (art. 166 D.P.R. 207/10). 

Appena avvenuta la denuncia, ai sensi dell'art. 166 citato il Direttore dei lavori provvederà 

ad accertare, redigendone processo verbale: 

a) lo stato delle cose dopo il danno, in quanto differisce dallo stato precedente; 

b) le cause dei danni e se di forza maggiore; 

c) se vi fu negligenza e per parte di chi; 

d) se furono osservate le regole dell'arte e le prescrizioni del Direttore dei lavori; 

e) se non fu omessa alcuna delle cautele necessarie a prevenire i danni. 

Il compenso, per quanto riguarda i danni alle opere, è limitato all'importo dei lavori 

necessari per l'occorrente riparazione valutati ai prezzi e alle condizioni di contratto. 

Frattanto l'Impresa non può, per nessun motivo, sospendere o rallentare l'esecuzione dei 

lavori, tranne in quelle parti per le quali lo stato delle cose debba rimanere inalterato sino a 

che non sia seguito l'accertamento dei fatti, a norma dell'art. 166 sopra citato. 

Nessun compenso è dovuto: 

- quando a determinare il danno abbia concorso la colpa o la negligenza dell'Impresa o delle persone 

delle quali essa è tenuta a rispondere. 
 

Art.5 Danni a terzi 

L'Impresa dovrà adottare, nell'esecuzione dei lavori, tutti i provvedimenti e cautele 

necessari per garantire la vita e l'incolumità dei lavoratori e delle persone in genere che 

siano comunque addette ai lavori o che vi intervengano direttamente o indirettamente per 

conto dell'Amministrazione, comprese le persone da questa preposte alla direzione, rilievi 

e misurazioni, assistenza, sorveglianza e collaudo dei lavori. 

Ogni più ampia responsabilità in caso di danni alle suddette persone oppure a terzi in 

genere (persone, cose o beni pubblici e privati) viene assunta dall'Impresa, restando 

sollevata da ogni e qualsiasi onere l'Amministrazione, nonché le persone suddette da questa 

preposte 
 

Art.6 Operai e impiegati – Attrezzature 

C.1. Impiego di personale idoneo – Disciplina 

L'Impiego di personale tecnico idoneo, di provata capacità e numericamente adeguato alle 

necessità dell'appalto. 

I dirigenti dei cantieri e il suddetto personale dovranno essere di gradimento del Direttore 

dei lavori. Questi ha il diritto di richiedere previa motivata comunicazione scritta 

l'allontanamento dal cantiere - che dovrà in tal caso essere prontamente disposto 

dall'Impresa - sia del Direttore di cantiere che del personale addetto ai lavori per 

insubordinazione, incapacità o grave negligenza ai sensi dell'art. 6 del Capitolato generale 

di cui al D.M. 145/2000. 

L'Impresa mantiene la disciplina in cantiere ed ha l'obbligo di osservare e di fare osservare 

dai suoi agenti, capi cantiere ed operai le prescrizioni di questo capitolato, le leggi ed i 

regolamenti. Essa è in ogni caso responsabile dei danni causati dalla imperizia o dalla 

negligenza dei suoi agenti, capi cantiere od operai, nonché dalla malafede o dalla frode 

nella somministrazione o nell'impiego dei materiali. 

In materia di sicurezza del lavoro nei cantieri, ai sensi dell’art. 23, commi 4, 5 e 6, della 

L.R.T. n. 38/2007, l’appaltatore è tenuto a svolgere momenti formativi mirati al singolo 

intervento oggetto dell’appalto ed alle specifiche problematiche sulla sicurezza emerse 

anche in occasione degli incontri di cui all’art. 8 del presente capitolato speciale. Gli 

interventi formativi, elaborati con tecniche di comprensione adeguate ed implementati in8 

coincidenza di eventuali e significative variazioni del ciclo produttivo, debbono essere 
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estesi ad ogni soggetto che, a qualunque titolo, anche di lavoro autonomo, si trovi ad 

operare nel cantiere. 

La tessera di riconoscimento di cui agli articoli 18, comma 1, lettera u) e 21, comma 1, 

lettera c), del D. Lgs. n. 81/08, di cui debbono essere muniti tutti coloro che si trovano ad 

operare nel cantiere, deve contenere, oltre a quanto previsto nei citati artt. 18 e 21, anche: 

- in ogni caso, la data di assunzione 

- in caso di subappalto, la relativa autorizzazione 

- in caso di lavoratori autonomi, identificazione del committente. 
 

C.2. Osservanza delle norme sui lavoratori 

L'osservanza di tutte le Norme vigenti sui lavoratori, come quelle sull'assicurazione contro 

gli infortuni del lavoro e le malattie professionali e sulla tenuta del registro infortuni e in 

materia di igiene del lavoro, assistenza medica (presidi chirurgici e farmaceutici), 

prevenzione delle malattie e degli infortuni, disoccupazione involontaria, invalidità e 

vecchiaia, migrazione interna. 
 

C.3. Osservanza dei Contratti di lavoro e trattamento dei lavoratori ( Vedi art. 15 del 

presente Capitolato) 

L 'osservanza di tutte le condizioni stabilite nei vigenti Contratti di lavoro cioè nel vigente 

Contratto collettivo nazionale di lavoro per gli operai e gli impiegati delle imprese edili e 

relativo Contratto integrato della provincia in cui si svolgono i lavori. 

E precisamente, ai sensi dell'art. 36, 1° comma della L. 20 maggio 1970, n. 300, l’Impresa 

- anche se non aderente alle associazioni che hanno stipulato il contratto collettivo di 

lavoro.  

- ha l'obbligo di applicare e di fare applicare nei confronti dei lavoratori dipendenti 

condizioni non inferiori a quelle risultanti dai contratti collettivi di lavoro della categoria e 

della zona. 

I suddetti obblighi sussistono per l'Impresa anche se essa non sia aderente alle 

associazioni che hanno stipulato i Contratti di lavoro 

In caso di violazione - accertata dall'Amministrazione o denunciata all'Ispettorato del 

lavoro - delle suddette condizioni, relativamente agli obblighi sulla corresponsione agli 

operai delle paghe e delle relative indennità ed assegni familiari, si applicano le 

disposizioni del seguente punto C.4 e dell’art. 14. 

Qualora la violazione consista nel ritardo del pagamento delle retribuzioni, all'Impresa 

verrà intimato per iscritto di eseguire i pagamenti ritardati entro 15 giorni; ove essa non 

provveda l'Amministrazione può pagare d'ufficio le retribuzioni arretrate con le somme 

dovute all'Impresa, senza pregiudizio dei sequestri che fossero già stati concessi a favore 

di altri creditori a norma degli artt. 351 e seguenti della Legge oo.pp. 

I pagamenti fatti d'ufficio sono provati dalle quietanze predisposte a cura del responsabile 

del procedimento e sottoscritte dagli interessati. 
 

C.4. Comunicazioni sulla manodopera al Direttore dei lavori 

La comunicazione al Direttore dei lavori, nei termini e nei modi che da questo saranno 

prefissati, di tutte le notizie richieste sulla manodopera impiegata. 

Per ogni giorno di ritardo nell'inoltro di dette notizie rispetto alla data prefissata, verrà 

applicata all'Impresa una penalità pari al 10% di quella prevista da questo Capitolato per il 

ritardo nell'ultimazione dei lavori, salvo i più gravi provvedimenti previsti dal Capitolato 

generale per l'irregolarità di gestione e per le gravi inadempienze contrattuali. 

L'Impresa comunicherà inoltre al Direttore dei lavori, entro 28 giorni dalla consegna (o 
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dalla prima delle consegne parziali) dei lavori, gli estremi della sua polizza assicurativa 

I.N.A.I.L. e gli altri Enti assistenziali e previdenziali. 

In caso di inadempienza delle suddette disposizioni - accertata dall'Amministrazione o 

denunciata alla competente autorità - potrà provvedervi l'Amministrazione stessa a carico 

del fondo formato con la ritenuta dello 0,5% a norma dell'art. 4 del D.P.R. 207/10. 

Secondo quanto previsto dall'art. 123 co.3 del D.P.R. 207/10 l'amministrazione ha inoltre il 

diritto di valersi della cauzione definitiva per provvedere al pagamento di quanto dovuto 

dall'appaltatore per inadempienze derivanti dalla inosservanza di norme e prescrizioni dei 

contratti collettivi, delle leggi e dei regolamenti sulla tutela protezione assicurazione 

assistenza e sicurezza fisica dei lavoratori comunque presenti sul cantiere. 

Le stesse disposizioni valgono anche nei casi di inosservanza delle norme suddette da 

parte degli eventuali subappaltatori o cottimisti nei confronti dei loro operai ed impiegati, 

anche se il contratto collettivo di lavoro non disciplini l'ipotesi del subappalto e del cottimo. 
 

C.5. Macchine, attrezzi e trasporti 

La disponibilità di macchine ed attrezzatura in perfetto stato di servibilità e provviste di tutti 

gli accessori necessari per il loro regolare funzionamento. 

La loro manutenzione e le eventuali riparazioni in modo che esse siano sempre in pieno 

stato di efficienza. 

Tutti gli oneri relativi alla manodopera, al combustibile, all'energia elettrica, ai lubrificanti, ai 

materiali di consumo ed a tutto quant'altro occorre per il loro funzionamento. 

Il loro trasporto in cantiere e sul luogo d'impiego, montaggio, smontaggio ed 

allontanamento a fine lavori. 

Ogni onere per i mezzi di trasporto, che dovranno essere in perfetta efficienza (materiali di 

consumo, conducente, ecc.). 

Ogni onere per i mezzi di trasporto, che dovranno essere in perfetta efficienza (materiali di 

consumo, conducente, ecc.). 
 

Art.7 Cantiere – Oneri a carico dell’Appaltatore 

A.1. Occupazioni - Indennità - Opere provvisionali 

L'occupazione - compreso l'onere delle eventuali relative pratiche da espletare con gli 

uffici competenti e con i terzi in genere - delle aree pubbliche o private occorrenti per le 

strade di accesso ai vari cantieri, per l'impianto dei cantieri stessi, per la discarica dei 

materiali di risulta dagli scavi o di rifiuto o comunque indicati come inutilizzabili dal 

Direttore dei lavori, per cave di prestito - con l'osservanza delle Norme vigenti al riguardo -, 

per le vie di passaggio e per quant'altro occorre all'esecuzione dei lavori. 

Ogni onere connesso con quelli suddetti, come per il pagamento delle relative indennità, la 

richiesta e l'ottenimento dei permessi e licenze occorrenti, l'esecuzione ed il mantenimento 

di opere provvisionali per le vie di passaggio o per salvaguardia di tutte le canalizzazioni 

(per reti idriche, fognanti, telefoniche, elettriche, ecc.) preesistenti o in corso di 

esecuzione. 

Il risarcimento dei danni che, in dipendenza del modo di esecuzione dei lavori, vengano 

arrecati a proprietà pubbliche o private, a cose o a persone, con esclusione di qualsiasi 

responsabilità dell'Amministrazione e del Direttore dei lavori. 

L'esaurimento delle acque superficiali o di infiltrazione o sorgive scorrenti nei cavi aperti. 

L'esecuzione di tutte le opere provvisionali comprese quelle per una adeguata 

illuminazione del cantiere che dovrà in particolare soddisfare le esigenze di eventuale 

lavoro notturno. 
 

A.2. Impianto cantiere 
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La formazione del Cantiere, esteso a seconda dell'entità dell'opera e del suo sviluppo 

planimetrico e adeguatamente sistemato ed attrezzato con l'esecuzione delle opere 

all'uopo occorrenti (per recinzioni, protezione e mantenimento della continuità delle 

esistenti vie di comunicazione, vie d'acqua, condotte, ecc.), con l'installazione degli 

impianti, macchinari ed attrezzature necessari per assicurare la regolare esecuzione 

dell'appalto con normale ed ininterrotto svolgimento. 
 

A.3. Accesso al cantiere per Amministrazione, Direttore lavori e persone autorizzate 

Il libero accesso al cantiere ed il passaggio, nello stesso e sulle opere eseguite od in corso 

d'esecuzione, alle persone addette a qualunque impresa alla quale l'Amministrazione 

abbia affidato lavori non compresi nel presente appalto, e alle persone che eseguono 

lavori per conto diretto dell'Amministrazione. 
 

A.4. Esistenti vie di transito 

Il mantenimento dell'apertura al transito delle strade, delle vie e dei passaggi pubblici o 

privati interessati dall'esecuzione dei lavori e la costruzione di eventuali ponti di servizio, 

passerelle, accessi, canali e di ogni opera provvisionale comunque occorrente per 

mantenere o consentire il transito sulle vie o sentieri pubblici e privati interessati dai lavori 

e la continuità degli scoli delle acque. 
 

A.5. Sgombero e pulizia del cantiere 

Lo sgombero e pulizia del cantiere entro un mese dall'ultimazione dei lavori, con lo smonto 

di tutte le opere provvisionali e l'asportazione dei materiali residui e dei detriti di tutta 

l'attrezzatura dell'Impresa, salvo quanto possa occorrere in cantiere sino al collaudo. 

Sgombero e pulizia ancora necessari saranno eseguiti pure prima della conclusione delle 

operazioni di collaudo. 
 

Art. 8 Gestione rifiuti, sostanze pericolose, rumore 

B.1. Gestione rifiuti 

L’Appaltatore, per mezzo del personale operativo presente in cantiere, deve provvedere a 

raccogliere i rifiuti e/o i materiali di risulta prodotti, e conferirli in aree appositamente 

individuate dalla ditta stessa nell’area di cantiere. Deve anche provvedere al conferimento 

e/o smaltimento di ciascuna tipologia di materiale ai sensi della normativa ambientale 

vigente, presso discariche o impianti di smaltimento autorizzati. 

Durante le operazioni di raccolta si deve fare attenzione a non mischiare rifiuti non 

omogenei ed a non provocare sversamenti o altri danni ambientali durante la 

manipolazione dei rifiuti e dei materiali di risulta. 

Dovrà essere tempestivamente comunicato al Direttore dei Lavori il verificarsi di 

accidentali eventi con ripercussioni ambientali. 
 

B.2. Gestione sostanze pericolose 

Durante l’utilizzo e lo stoccaggio dei prodotti dovranno essere rispettate sempre le misure di 

sicurezza indicate dal produttore e della scheda di sicurezza. 

Durante l’utilizzo dei prodotti il personale operativo in cantiere dovrà indossare sempre i D.P.I. 

necessari forniti dal datore di lavoro. 

In caso di accidentale sversamento in ambiente dei prodotti utilizzati, cercare di limitare il 

danno intervenendo immediatamente in base alle istruzioni e alle schede di sicurezza dei 

materiali. 

Dovrà essere tempestivamente comunicato al Direttore dei Lavori il verificarsi di eventi accidentali 

con ripercussioni ambientali. 
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B.3. Gestione rumore 

Il Datore di Lavoro (Appaltatore), in relazione alle specifiche attività di cantiere, deve 

verificare che siano previsti e adottati tutti i provvedimenti necessari ad evitare o ridurre al 

minimo l’impatto acustico e le vibrazioni, al fine di garantire il rispetto dei limiti previsti dal 

Piano di zonizzazione acustica del Comune e dell’Ordinanza Generale sulle attività temporanee 

emessa annualmente dalla Polizia Municipale. 

In particolare, dentro il “centro abitato”e/o in prossimità di aree particolarmente protette, 

individuate dal Piano di zonizzazione acustica del Comune (ospedali, case di riposo, ecc.), 

l’Appaltatore dispone, caso per caso, gli accorgimenti specifici atti a ridurre l’impatto 

acustico e le vibrazioni. In merito all’utilizzo di mezzi e/o attrezzature che producono 

rumore e/o vibrazioni, l’appaltatore deve effettuare una valutazione specifica e dotare i 

lavoratori dei DPI adeguati. 

Il personale operativo presente in cantiere deve provvedere a spegnere i mezzi e/o le attrezzature 

quando non utilizzate. 

 

Art.9 Sicurezza dei lavori 

Con la sottoscrizione del presente atto l'impresa si obbliga a rispettare ed applicare 

integralmente quanto previsto dal D.Lgs 9 aprile 2008, n. 81, nonché a fornire tutti gli 

elaborati, dati ed informazioni che verranno richiesti dal committente o dal responsabile 

dei lavori. 

L'impresa si obbliga a redigere e consegnare prima dell’inizio dei singoli lavori, le 

integrazioni al piano generale di sicurezza e coordinamento o un piano sostitutivo del 

p.s.c. nei casi in cui questo non sia previsto ai sensi del d.lgs. n. 81/2008 ed il piano 

operativo di sicurezza. 


